INNOVATIONSPREIS KIRCHE
UND BEZAHLBARES WOHNEN

EV. PFARREISTIFTUNG STUTTGART

INNOVATION IM WOHNUNGSBAU
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rstmals in Deutschland werden im mehr-
eschossigen Wohnungsbau tragende
ande mithilfe von 3D-Betondruck direkt auf
er Baustelle hergestellt. Damit wird ein seit
Jahrzehnten nahezu unveranderter Prozess im
auwesen grundlegend neu gedacht.

Wohngemeinsschaften
Barrierefreie Wohnungen

BEZAHLBARES WOHNEN UND INNOVATIVES BAUEN



INNOVATIONSPREIS KIRCHE
UND BEZAHLBARES WOHNEN

EV. KIRCHENGEMEINDE ESSLINGEN-BERKHEIM

Vom Pfarrhaus zur WG

Grundriss: Architekt: M. Wacker - Bearbeitung: H.-U. Kromer

Fotos: Bianca Ziehfreund

’ Wer zu mir kommt,
den werde ich nicht abweisen“

PR Baden-Wirttemberg
IR Ministerium fir Landesentwicklung
3R und Wohnen
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i
i fur Azubis
i bezahlbar

Was tun, wenn das
Pfarrhaus leer steht,
weil die Pfarrstelle
weggefallen ist?

Die Evang. Kirche in Berk-
heim, Kirchenbezirk Esslin-
gen, hat sich entschieden,
im Pfarrhaus bezahlbaren
Wohnraum ftir junge
Menschen in Ausbildung,
mit deutschen Wurzeln
und mit Migrations-
geschichte/Fluchter-
fahrung, zu schaffen und
ihnen in einer integrativen
WG ein Zuhause zu bieten.

Grafik: iStock-Lisitsa - Layout: Chr. Maier 2025

Strategiedialog =

Leerstand Pfarrhaus: Juni 2021 - Idee flir integrative WG: Sept. 2021 - Beschluss im KGR fur integrative WG: Mdrz 2022 - Beginn Umbau: Nov. 2022 - Erstbezug: Dez. 2022
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DIAKONIEVERBAND REUTLINGEN



INNOVATIONSPREIS KIRCHE
UND BEZAHLBARES WOHNEN

DIAKONISCHES WERK IM EV. KIRCHENBEZIRK ORTENAU



INNOVATIONSPREIS KIRCHE

UND BEZAHLBARES WOHNEN
REALISIERTE PROJEKTE

CARITASVERBAND STUTTGART, DIE CARITAS STIFTUNG STUTTGART,
DAS KATH. STADTDEKANAT STUTTGART UND GROTZINGER STIFTUNG

Kirche schafft Raum zum Leben

Bezahlbarer Wohnraum und soziale Teilhabe in Mdnchfeld

In Stuttgart-Monchteldisteinneues Quartier gewach-
sen. Die katholische Kirchengemeinde St. Johannes
Maria Vianney hat Flachen abgegeben, unter Feder-
tohrung der Caritas Stittung und der Grétzinger Stit-
tung sind drei Neubauten entstanden. Diese beher-
bergen Wohnraum tir Senioren, die viergruppige
Kita der Gemeinde und die Sozialstation St. Monika.
Nur wenige Meter entternt hat das Katholische Stadit-
dekanat Stuttgart die Kirche St. Johannes Maria
Vianney und die Gemeinderdume neu gebaut. Auch
der Kirchplatz wurde erneuert. RGume leben von
den Menschen. Deshalb bringt eine Quartiersbeaut-
tragte der Kirche Senioren, Gemeindemitglieder und
Familien zusammen.

Gemeinschaft statt Einsamkeit

Der Wohnpark umfasst 64 altersgerechte 2- bis 3- Zimmer-
Wohnungen, darunter auch 17 Wohnungen fir Menschen mit
geringem Einkommen. In vier Wohnungen leben Menschen
mit Behinderung. Die Senioren kénnen je nach Bedarf Leis-
tungen wie ambulante Pflege in Anspruch nehmen. Die enge
Anbindung an das benachbarte Haus St. Ulrich der Caritas
Stuttgart mit seiner Begegnungsstatte ermoéglicht ein aktives

Miteinander.

Bildnachweis:
Katholische Kirche Stuttgart (oben), a+r Architekten GmbH (Lageplan)
Brigida Gonzdlez (unten)



INNOVATIONSPREIS KIRCHE

FRANZISKANERINNEN VON REUTE E.V.

ZEITPLAN:

@ 2018: BESCHLUSS
2016: ERSTE © ,
VORUBERLEGUNGEN K

Projektidee
Umbau des denkmalgeschutzten Mutterhauses in
12 bedarfsgerechte Appartements

Kombination aus Ruckzugsort und
gemeinschaftlichen Raumen

Ein Modellprojekt fur die innovative
Nachnutzung kirchlicher Gebaude

Vorausschauend gedacht -nicht mehr benotigte
Zimmer konnen in Appartements umgewandelt
werden

Reduzierung individueller Flachenverbrauch
pro Person

Gefordert durch

3R Baden-Wiirttemberg
IR Ministerium fiir Landesentwicklung
43R und Wohnen

PR Baden-Wiirttemberg
IR Ministerium fir Landesentwicklung

IR und Wohnen
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UND PLANUNGSBEGINN

Projektziele
Wohnraum schaffen

Fairer Wohnpreis, nachhaltig, im Bestand statt
Neubau

Gemeinschaft fordern

Raume fur Austausch, Mitgestaltung,
kirchliches Zusammenleben

Kloster offnen

Offnung zur Dorfgemeinschaft und
interessierte Menschen

Blaupause entwickeln
Ubertragebare Lésung fiir kirchliche/ kldsterliche
Immobilen und innovativer Umgang mit einem

Denkmal

BEZAHLBARES WOHNEN UND INNOVATIVES BAUEN

04/2026:
23357 EROFFNUNG
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UND BEZAHLBARES WOHNEN

ool 01/72027: EINZUG

Umsetzung
9 Appartements fur Einzelpersonen
und J fur Paare

Weniger privater Raum und mehr geteilte Flachen
Je Geschoss ein Gemeinschaftsraum

Denkmalschutz: historische Bausubstanz bleibt
erhalten

Partizipation: breite, offentliche Kommunikation,
Baustellenfuhrungen, enger Austausch mit poten-
ziellen Bewohnenden

Forderung durch Wohnraumoffensive BW im Rah-
men der Patenschaft Innovativ Wohnen

Folgeeffekte: zu groB dimensionierter Wohnraum
wird frei fur Familien




INNOVATIONSPREIS KIRCHE
UND BEZAHLBARES WOHNEN

NEUAPOSTOLISCHE KIRCHE SUDDEUTSCHLAND

ARCHITECTURE

—/AHL —S VWOHNEN BETIGHEM-BISSINGEN

DIE NEUAPOSTOLISCHE KIRCHE SUDDEUTSCHLAND TRAGT VERANTWORTUNG FUR GESELLSCHAFT SUSTAINABILITY

UND SCHOPFUNG DURCH NACHHALTIGE SERIELLE HOLZBAUWEISE GENERAL-
BAUHERR UNTERNEHMER ~ ARCHITEKT

aaaaaaaaaaa

Wohnflache ca. 925 gm

12 Wohnungen
Wohnungsmix 2- bis 5-
Zimmer (ca. 60 bis 101 gm)
Zuhause fur ca. 45
Bewohner:innen (AufschlUs-
selung: 26 Schlafraume mit
Faktor 1,75)

KONZEPT

In innerstadtischer Lage Bissingens befindet sich ein
kirchliches Grundstuck im Wohnkontext, dessen
Bestandsgebaude nicht langer bendtigt wird. Die
Neuapostolische Kirche Suddeutschland Ubemimmt
soziale Verantwortung und schafft dringend bendtigten
und bezahlbaren Wohnraum.

Eine Umnutzung der bestehenden Kirche erwies sich als
unwirtschattlich, weshalb eine Nachverdichtung durch 2
Neubauten erfolgt. Durch die optimale Ausnutzung des
Grundstlicks kénnen die Gesamtwohnflache maximiert
und die Baukosten optimiert werden.

Die Bebauung in Bissingen erfolgt durch zwei Baukorper,
die in einem offenen Hofverhdltnis zueinanderstehen. Die-
se Anordnung schafft geschiitzte Gemeinschaftsflachen
und foérdert das nachbarschaftliche Miteinander. Ge-
schwungene Balkone sorgen nicht nur fUr eine lebendige
Fassadengestaltung, sondern unterstitzen durch ihre
Ausrichtung auch den Austausch unter den Bewohnerin-
nen und Bewohnern. Die Wohnungen mit jeweils zwei bis
funf Zimmerm und 60 bis 101 Quadratmetern werden zu
einem Preis, der 40% unter der ortstblichen Neubaumie-
te liegt, vermietet.

Es handelt sich um Wohngebaude in sozial, dkologisch
und dkonomisch nachhaltiger System- und Holzbauwei-
se, die auf einem modularen Baukastensystem basieren
und so in Serie errichtet werden k&nnen.Die Gebaude
entsprechen dem Effizienzhaus-Standard 40 NH und
stehen somit fUr besonders energieeffizientes und res-
sourcenschonendes Bauen.

Die flexibel gestalteten Grundrisse erméglichen ein viel-
faltiges Wohnangebot fur Familien, Wohngemeinschaften
oder Senioren. Im Erdgeschoss sind zudem barrierefreie
Wohnungen vorgesehen, um ein inklusives Wohnumfeld Grundriss Haus 1+ 2
fur alle Generationen zu schaffen. M 1:200

EFH 208,96 (ferti)

EFH 208,96 (fertig)

GEBAUTE BEISPEILE
Straubenhardt, Esslingen und Calw

Gemeinschatftliche Hofsituation férdert eine lebendige Nachbarschaft Charakteristisch geschwungene Balkone

MODULARER BAUKASTEN KONSTRUKTION WOHNUNGSBEISPIEL
Gebaudelange variabel Hoher Vorfertigungsgrad Wohnungsgrésse: 110 gm
3m Achsraster Innovative Holzbauteile - Wohnkdche

- 4 Schlafraume

- 2 Bader bzw. 1 Bad + 1 Abstellraum

- Balkon

Die Wohnungen im EG sind immer barrierefrei
Nutzungsneutrale Grundrisse

Nachwachsende Rohstoffe

KREISLAUFDENKEN OKOLOGISCHE NACHHALTIGKEIT
Mikroklima / Naturnahes Wohnen Kreislaufdenken GWP 21 kg CO2 Aquivalent/gm NRF*a
RUckbaubarkeit-Prinzipien von Mo mocowacsendon CO2 Einlagerung ca. 325 Tonnen/Gebaude
Cradle to Cradle rorsieren (8-Achsfelder, 3 Voligeschole)

Verantwortungsbewusste CO2 Einlagerung
Ressourcengewinnung im Holz
PV-Anlage auf Grindach

Dachbegrinung

Balkonfléchen als Wohnen Schlafen Gerzielte MaBnahmen Wohnen Schlafen
kommunikative zur Ansiedlung

soziale Bereiche heimischer Tierarten DGNB Zertifizierung

Silber

Wohnen Schlafen Wohnen Schlafen

Flexibilitat

Nutzungsneutrale Rdume,
flexible Grundrissangebote

Wohnen Schlafer

Minimierung der
versiegelten Fldchen

Minimierung Energiebedarfs
durch optimiertes A/V Verhdltnis

Gutes Raumklima

ehrliche Oberflédchen

Rickbaubarkeit

sortenrein, durch
klare Tragstruktur

Naturliche,
recyclingfreundliche
Baustoffe

Wohnungen
Querluftung

Wohnen
. Luft-Wéarme-
E-Mobilitét pumpe

FuBbodenheizung

BEZAHLBARES WOHNEN UND INNOVATIVES BAUEN BW

EffizienzHaus KfW-40
Nachhaltigkeits-Klasse

Regenwasser-

versickerung
mit Rbckhalt

Zisterne



CARITASVERBAND KONSTANZ

DAS ST. MARIENHAUS

IN KONSTANZ

5. GEN

UND M

In den Geschossdarstellungen kommt die Durchmischung der Nutzung zur Geltung: Jung und Alt,
Menschen mit Beeintrachtigung oder ohne, Pflegende und Gepflegte - alle unter einem Dach!
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Mit dem Umbau des St. Marienhauses schaffen wir bezahlbaren Wohnraum in zentraler Lage in

Konstanz (Stadtteil Paradies). In einem denkmalgeschutzten Gebaude, mit griner Oase im Innenhof
und Balkonen und Terrassen entstehen zahlreiche Wohnungen far Jung und Alt.

2.777 m? Wohnraum entstehen durch den Umbau des St. Marienhaus. Dartber hinaus kommen
noch weitere Flachen hinzu, die fir die Arbeit im Quartier, ein Hortangebot der Stadt fUr bis zu 100

Kinder, mobile (Pflege-) Angebote sowie gemeinschaftliches Leben genutzt werden kdnnen. So wird

der groBe Saal im Marienhaus sowohl von den Bewohner*innen als auch von den Menschen im
Stadtteil genutzt werden kdnnen.

1 StraBenansicht Marienhaus
2 Blick in den Innenhof
3 Aussicht von Balkon

4 Quartiersgarten ca. 900m?
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StraBenansicht West BrauneggerstraBe
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INNOVATIONSPREIS KIRCHE
UND BEZAHLBARES WOHNEN

SIEDLUNGSWERK GMBH WOHNUNGS- UND STADTEBAU, STUTTGART
BISTUM ROTTENBURG-STUTTGART

ROTTENBURG WEGGENTALSTRASSE

NEUER BEZAHLBARER WOHNRAUM ZUR MIETE IN INNENSTADTLAGE

In enger Abstimmung mit dem Bistum Rotten-
burg-Stuttgart, dem Land Baden-Wiirttemberg
sowie der Stadt Rottenburg, hat die Siedlungswerk
GmbH Wohnungs- und Stadtebau neuen Wohn-
raum in Rottenburg geschaffen.

Zentral in der Stadt, gegenliber dem bischoflichen
Ordinariat gelegen, konnte das Siedlungswerk
jeweils ein Grundstiick vom Land und dem Bistum
erwerben und diese zu einem ca. 2.000 Quadratme-
ter groBen Grundstilick verschmelzen. Zwei seit
langerem leerstehende Gebaude wurden abgerissen.

Errichtet wurden drei Mehrfamilienhduser mit
acht offentlich geforderten und acht freifinanzier-
ten Mietwohnungen. AuBBerdem zwei Doppelhaus-
halften, ebenfalls zur Miete. Entstanden sind
Wohnungen und Hauser, die den Bedurfnissen der
Kunden und Mieter und dem Auftrag des Sied-
lungswerks entsprechen: bezahlbaren und attrak-
tiven Wohnraum zu schaffen, denn Mietwohnun-
gen in zentraler Lage werden dringend gesucht.
AuBerdem bietet eine Gewerbeeinheit Raum flr
Biiroflache, die von der Diozese Rottenburg-Stutt-
gart genutzt wird.

16 Mietwohnungen

davon 8 offentlich gefdrdert
2 Doppelhaushalften zur Miete
1 Gewerbe-Einheit
19 Tiefgaragen-Stellplatze

Wohn- und Nutzfldche ca. 1.600 m?
Gesamtinvestition: ca. 9 Mio. Euro
Fertigstellung: Friihjahr 2025

1| Blick von der WeggentalstraBe auf eines der
Mehrfamilienhduser mit Gewerbeeinheit

2 | Richtfest September 2023: Prilat Dr. Clemens
Stroppel, Didzese Rottenburg-Stuttgart, wiirdigte
das Engagement aller Beteiligten

3 | Eingangsbereich der Doppelhaushalften

4 | Innenhof der Wohnanlage

5| Luftbild mit Blick auf die Lage in der Ortsmitte und
in der Nahe der Diozese Rottenburg
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SIEDLUNGSWERK GMBH WOHNUNGS- UND STADTEBAU, STUTTGART
ST. ANTONIUS, KATH. KIRCHENGEMEINDE STUTTGART-HOHENHEIM

STUTTGART-BIRKACH PALLOTTI QUARTIER

NEUES SOZIAL GEMISCHTES QUARTIER AN EHEMALIGEM KIRCHENSTANDORT

Auf dem ca. 0,8 ha groBen Grundstiick der St.
Vinzenz Pallotti-Kirche in Stuttgart-Birkach wurde
ein neues Quartier realisiert, das allen Kreisen der
Gesellschaft Wohnraum bietet. Neben Familien
wohnen generationenubergreifend Menschen aller
Altersgruppen hier. Zudem erleichtern Wohnmo-
delle fur Gefllichtete ihre Integration und ihre
Vernetzung in das Gemeinwesen. Weitere wichtige
Bausteine sind an diesem Standort die neue
Kindertagesstatte sowie ein Quartiersraum und ein
Gemeinderaum, um weiterhin einen Ort flir
Gemeinwesen orientiertes Engagement zu haben.

Anlass flir die Neuordnung des Grundstiickes
waren die rlicklaufigen Besucherzahlen in der St.
Vinzenz Pallotti-Kirche aus den sechziger Jahren
und ein nicht unerheblicher Instandsetzungsstau
mit der Folge unverhaltnismaBiger Aufwendungen
fur die Kirchengemeinde St. Antonius.

Starthilfe erhielt das Quartier durch einen Konvent
der Franziskanerinnen von SieB3en und eine
Quartiersmanagerin unterstitzt die Nachbarschaft
In der Vernetzunag.

1 | Wohnhaus mit autofreier Durchwegung

1 Kindertagesstatte 60 Eigentumswohnungen

(4 Gruppen, 0-6 Jahre) 1 Mietwohnung 2 | Kindertagesstatte mit groBem AuBenspielbereich

3 | Zentraler Innenhof mit Pallotti-Haus und
Quartiersraum
1 Quartiersraum mit Biiro _ _ _
1 Gemeinderaum der kath. Kirchengemeinde 4 | Einweihungsfest des Quartiers
5 Wohngrupperjl fur ca. 35 Geﬂ!':ichtete.r. 5 | Ubersicht Bauprojekt
6 geforderte Mietwohnungen fir Gefliichtete
mit Bleiberecht 6 | Gottesdienst zur Profanierung
2 Wohngruppen fir 14 Studierende mit Migrations- _
hintergrund 7 | Gemeinderaum
8 | Gruppenfoto Projektbeteiligte beim Einweihungsfest
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INNOVATIONSPREIS KIRCHE
UND BEZAHLBARES WOHNEN

SIEDLUNGSWERK GMBH WOHNUNGS- UND STADTEBAU, STUTTGART
ST. ELISABETH ULM, KATH. KIRCHENGEMEINDE

ULM BLUCHERSTRASSE

NEUES OFFENES UND LEBENDIGES AREAL RUND UM DIE KIRCHE

Die Kirchengemeinde hatte sich dazu entschieden
das Umfeld der Kirche neu zu ordnen, da die
bestehenden Gebaude - Roncalli-Haus und
Kindergarten - bauliche und energetische Mangel
aufwiesen. Bei der Planung der Umgestaltung war
schnell klar, dass eine Kombination aus Gebauden,
Raumen und Flachen entstehen soll, die nicht nur
durch die Kirche genutzt werden, sondern einen
Mehrwert flir das ganze Stadtgebiet bringen soll.

Herzstlick des Projekts ist das »Roncalli-Haus,
ein neues Gemeindehaus mit integrierter Kinder-
tagesstatte, Pfarrbliro und Veranstaltungsraumen.

Das Siedlungswerk hat auf dem Grundstiick ein 27 Eigentumswohnungen
Mehrfamilienhaus mit 27 Eigentumswohnungen 9 geforderte Mietwohnungen

. _ . _ 37 Tiefgaragenstellplatze
und neun offentlich geférderten Mietwohnungen

realisiert. Die Neubebauung hat a+r Architekten Gesamtinvestition: 15,5 Mio. Euro
geplant. Fertigstellung: Mai 2022

Gemeindehaus mit Kindertagesstatte, Pfarrbliro
und Veranstaltungsraume

1 || @eneeiddehasisninifi Kiledadagxtssté ttadukiddkirche
St HiishbHth

2 || @saamipiAa fl el Pifétes

3 || EeRHOAY SRSt

%11 odwesRRLdSe

3 R ts S inehgus ind Kingeragesstiie. e

6 | Luftbild Gesamtgrundstiick Gemeinde St. Elisabeth

61 B S igendstic b SsmsIRs & hfsebeth
mﬁ@g%ggragebéude, neuem Gemeindehaus und

Wohngebaude
7 | Eigentums- und Mietwohnungen mit Innenhof

7 | Eigentums- und Mietwohnungen mit Innenhof
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DIAK ALTENHILFE STUTTGART GGMBH

Innovationspreis , Kirche und bezahlbares Wohnen”

roet itarbeiter ohnen ethanien tutt art hrin en

Bezahlbarer Wohnraum flir Mitarbeitende aus bestehender Substanz neu gedacht

a tenund iele

ia Itenhil e tutt art b o Wohneinheiten e rderter
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Diak Altenhilfe Stuttgart gGmbH Mitglied im Diakonischen Werk Wiirttemberg www.diak-altenhilfe.de
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A+R, GESELLSCHAFT FUR WOHNUNGS- UND GEWERBEBAU (GWG)
FV. KIRCHENGEMEINDE EBERHARD, TUBINGEN
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SIEDLUNGSWERK GMBH
KATH. KIRCHE IN STUTTGART

STUTTGART-FASANENHOF DELPWEG

KIRCHE IM SOZIALEN QUARTIER

Die Katholische Kirche St. Ulrich hat sich entschie-
den den Kindergarten und die Gemeinderaume in
die bestehende Kirche zu integrieren.

Auf dem freigewordenen Grundstiick soll nun ein
inklusives und sozial gemischtes Quartier realisiert
werden. Rund 70 geforderten Miet- wie auch
Eigentumswohnungen baut das Siedlungswerk.
Erganzend ist eine Wohngruppe flir Kinder und
Jugendliche mit Behinderung, eine Tagespflege flr
dltere Menschen sowie ein Quartiersraum fiir die
Hausgemeinschaften geplant.

Die vom Buro a+r Architekten geplante Neube-
bauung wird sich um den neu gestalteten Kirch-
platz gruppieren, der als lebendiger Treffpunkt fur
die Nachbarschaft Modell Nachverdichtung
Wohnen zwischen Kirche und Schule gedacht ist.

1| Skizze des 1. Preises im Realisierungswettbewerb

2 | Modell Nachverdichtung Wohnen zwischen Kirche

und Schule 34 Eigentumswohnungen

35 geforderte Mietwohnungen
3 | Lageplan des 1. Preises im Realisierungswettbewerb 1 Wohngruppe

_ _ _ 1 Tagespflege
4-6 | Umbau Kirche St. Ulrich (Richtfest)
Wohn- und Nutzflache ca. 5.750 m?

Gesamtinvestition: 33,5 Mio. Euro

Integration in Kirche:
Kindergarten, Gemeinderaume

BEZAHLBARES WOHNEN UND INNOVATIVES BAUEN BW
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EV. KIRCHENGEMEINDE GEISLINGEN AN DER STEIGE

VOM GEMEINDEZENTRUM
/UM QUARTIERSZENTRUM

Ensemble im Bestand:
Paulus-Areal, ca. 3.025 m?

[l B

Kita —

in alt mach’ neu,

aus zwel Gruppen mach’ vier:
Erweiterung der Kita, nachhaltige
Integration in bisheriges Kirchengebaude

Zielbild:
Zentrum,
einmal
funktional
gedreht

Prinzipien: - Mehrere Szenarien wie dieses: innovative, flexible Konzeptvergabe
- In allen Szenarien: vom Gemeindezentrum zum Quartierszentrum mit Kita,
neuer Wohnbebauung und einem Gemeinschaftstreffpunkt (Saal/Café)
- Idealfall: nachhaltige Weiternutzung der gréBten Gebaudehlle (Kirche)

PR Baden-Wirttemberg

IR Ministerium fiir Landesentwicklung Strateoiedialoo | =
2R und Wohnen RAVMII 00 o g NNNNNNNNNNNNNNNNN 5 BW
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ZUKUNFT HAUS BIRKACH

OFFENES HAUS BIRKACH

Zetkentt Haws Birkac A
Zetkeintt Haws Birkach
Foto: D. Brewing fiir ADAPTER, Neckarspinnerei 2024
aus der Bedarfsanalyse Familien/
Stadtteilzentrum von 70599Lebens-
wert, C. Walz/P. Pfendtner
W’f stellen uns ge- Selbsthilfegruppen
meinsame Aktionen . und Inititativen
und Schulungen zu Einige Raume ) finden hier Platz
griinen Themen vor! I‘f_‘gﬂ?[’; bty tf ey Wir kénnten hier — wir unterstiitzen
lHnau utzen. .
g Kurse anbieten! das!
Anna-Lena Miller-Wengerofsky Arndt Montag Dagmar Mikasch-Kothner Leona Miller
Green Office der Uni Hohenheim Geschdftsfihrer Direktorin Teamleitung

inden Stadtbezirken Z » @k’é{%@ \yg//{@é/pé QCA
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EV. KIRCHENGEMEINDE MARKUS HAIGST

INNOVATIONSPREIS "KIRCHE UND BEZAHLBARES WOHNEN"
HAIGSTKIRCHE STUTTGART: MACHT HOCH DIE TUREN!

QR-Code fur einen Blick Uber die Stadt
und auf das Kirchengeb&ude!

STRAHLKRAFT IM STADTBILD

Vorher: Turmzimmer Vorher: Wohnung unsaniert
Nachher: Ggf. Wohnung Nachher: Wohnung saniert
Ebene Wohnung
A: Bereich Chor B: Bereich Sakralraum C: Bereich Empore
Vorher: Chorraum Vorher: Empore
Nachher: Ggf. Wohnung Nachher: Wohnung

Ebene Empore

Vorher: Chorraum Vorher: Raum unter der Empore
Nachher: Ggf. Wohnung Nachher: Wohnung

433,24 m 0. NN +- 0.00
Ebene Kirche

Eingangssituation
Vermietung im vorderen Bereich der Gartenebene/Untergeschoss
Raumlichkeiten fur Quartiersnutzung, Café

-3,38
Ebene Garten
Stralle "Auf dem Haigst"
ANSICHT M 1:100
OFFNUNG DES KIRCHENRAUMS ZUR STRASSE
HOLZDECK ALS TERRASSE, SITZSTUFEN INS QUARTIER Erhalt Kirchenraurn und Kirchenort
KO NZE PT Schaffung von Wohnraum und Quartierstreff
Offnung zur weltlichen Gemeinde
VORHER NACHHER
Vermietete Flache: 10% Vermietbare Flache: 64-78%
A: Bereich Chor: B: Bereich Sakralraum:
Umbau zu Wohnraum Neuordnung und Neuorientierung C: Bereich Empore:
Nutzung des vorgefundenen des Kirchenraums Nutzung des
Treppenhauses vorgefundenen Tgre enhauses
Flexible Nutzung durch variable Bestuhlung 9 Umbau zu Woﬁgraum
Auf der Gartenebene:
Quartierstreff Offnung zum StraRenraum
Kirchliche Flache: 90% Kirchliche Flache: 22-36%
Veranderung des Flachenverhéltnisses
als Grundlage fir wirtschaftliche Eigenstandigkeit
Umbauten und Umnutzungen entsprechend
der vorgefundenen baulichen Substanz:
maximaler Ertrag mit minimalem Eingriff
A: Bereich Chor B: Bereich Sakralraum C: Bereich Empore

Vorher: Zimmer Uber Sakristei
Nachher: Ggf. Wohnung

Nutzung des vorgefundenen Treppenhauses

Umbau des Bereichs der Empore und des Dachstuhls
zu Wohnungen:

1 x 3-Zi-Wohnung

Vorher: Chorraum 1 x 1-Zi-Wohnung
Nachher: Ggf. Wohnung

Umgestaltung und Neuausrichtung
des Sakralraums Balkon

Vorher: Empore Ggf. eine neue Wohnung im Bereich des Chors
Nachher: Wohnung .
auch hier Nutzung des vorgefundenen Treppenhausesx

3-Zi-Whg.
ca. 65m* Umgestaltung und Neuausrichtung des Sakralraums
Flexible Moblierung fur unterschiedliche Nutzungen
Einbau einer Kiichenzeile fur Bewirtung
Nutzung des vorgefundenen Einbau bodentiefer Fenster als Turen fiir die Offnung ins Quartier
Treppenhauses Nutzung des vorgefundenen Vorgelagertes Holzdeck fiir Feste und Vermietung
Treppenhauses
Balkon
1-Zi-Whg.
ca. 20m?
Durch eine Umgestaltung des Chorsbereichs und des Bereichs der
Vorher: Lagerraum Empore wird Platz fur die Schaffung von 4-5 Wohnungen mit einer
Nachher: Wohnung GroRe zwischen 20m? bis 70m? gewonnen. Die bisher vorhandenen

Empore wird dazu in ein Vollgeschoss umgewandelt (sieche Ebene
Kirche und Ebene Empore).
Am zentralen Sakralraum werden die vorhandenen Fenstern zur
Westseite zu bodentiefen Glastiren erweitert. Damit wird Helligkeit und
Offenheit zur Umgebung erzeugt (siehe Anicht und Ebene Kirche). Um
eine multifunktionelle Nutzung auch fir nichtkirchliche Zwecke zu
ERLAUTERUNGEN ell'méglicr'm.en, w'ird 'die vc.)rhandenen feste  Bestuhlung mit
EBENE EMPORE M 1:100 Kirchenbé&nken in eine flexible Bestuhlung umgewandelt. Eine
angegliederte Kichenzeile ermdglich eine Bewirtung (siehe Ebene
Kirche). Vor dem Sakralraum ist ein Holzdeck mit Sitzstufen
angeordnet.
Das Gartengeschoss mit separatem Zugang (siehe Ansicht), das
bisher als Gemeinderaum genutzt wurde, kann zum Teil als zusatzliche
Wohneinheit, vor allem aber auch als Praxis- oder Buroraum, als
Sozialstation oder Kindergarten, aber auch als Quartierstreff mit Café
umgebaut werden - mit Gartennutzung! Die Planung dazu ergibt sich
nach dem noch zu kldrenden Bedarf des Quartiers.

A: Bereich Chor B: Bereich Sakralraum C: Bereich Empore

Vorher: Sakristei
Nachher: Ggf. Wohnung

Nutzung des vorgefundenen Treppenhauses

Umbau des Bereichs unter der Empore und des Eingangsbereichs
zu Wohnungen:

1 x 3-Zi-Wohnung

Vorher: Chorraum 1 x 1-Zi-Wohnung
Nachher: Ggf. Wohnung

Technik Messner

Terrasse /
Kiichenschrank Balkon Vorher: Raum unter der Empore Ggf. eine neue Wohnung im Bereich des Chors
Nachher: Wohnung auch hier Nutzung des vorgefundenen Treppenhauses
3-Zi-Whg.
ca. 70m? Umgestaltung und Neuausrichtung des Sakralraums
Abstellschrank Flexible Moblierung fur unterschiedliche Nutzungen
Einbau einer Kiichenzeile fur Bewirtung
Nutzung des vorgefundenen Einbau bodentiefer Fenst?r als Turen far die. Offnung ins Quartier
Treppenhauses Umgestaltung und Neuausrichtung des Sakralraums we Nutzung des vorgefundenen Vorgelagertes Holzdeck fur Feste und Vermietung
. N . LI barr.frei Treppenhauses
Flexible Moblierung fur unterschiedliche Nutzungen
Vorher: Eingangsbereich
Bodentiefe Fenster als Turen Nachher: Wohnung
1-Zi-Whg.
ca. 30m?

Offnung des Kirchenraums zur StraRe
Holzdeck als Terrasse, Sitzstufen ins Quartier Stuttgart, Oktober 2025

Terrasse Vera Stern, Architekt Michael Pracht

EBENE KIRCHE M 1:100
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CVIM SINDELFINGEN

Gunstiger Wohnraum fur
junge Menschen in Sindelfingen

Konzepte und MaRnahmen zur Entstehung des CVJM Heims

Ausgangssituation

Heute ist die Wohnsituation vergleichbar mit der Situation zur Bauzeit des
Gebaudes. Vor allem junge Auszubildende sind auf der Suche nach bezahlbarem
Wohnraum, jedoch stellen hohe Mieten und die begrenzte Verfigbarkeit oft
Hurden dar. Gerade in dieser Lebenslage ist es jedoch wichtig, einen Ort zu
finden, an dem man ankommen und wachsen kann, sowie in seinem Handeln
und Wirken begleitet wird.

Zielsetzung

Der CVJM Sindelfingen mochte gunstigen Wohnraum fir junge Menschen schaffen
und diese begleiten sowie in allen Lebenslagen fordern.

ProjektmafRnahmen

Aus okologischen, 6konomischen und sozialen Nachhaltigkeitsgriinden ist kein
Abriss oder Veraulerung des Objekts vorgesehen. Auf Basis der Zielsetzung wird
der CVJM Sindelfingen neben bereits bestehenden Angeboten seine Arbeit
ausweiten und ein Wohnheim betreiben. 30 Einheiten fiir junge Menschen sollen
geschaffen werden, diese umfassen 1.0G, 2. OG und Dachgeschoss. Zusatzlich
soll das EG als Raumlichkeit fur weitere Angebote dienen. Zur Gestaltung der
Jugendarbeit im Heim soll ein Jugendreferent angestellt werden mit dem
Hauptfokus auf die Begleitung der jungen Menschen. Dieser soll zudem die
Brucke zum Verein und zur Stadt, Kirche und anderen Vereinen bilden.

Das ,,Lehrlingsheim*

Sindelfingen ein Wohnheim fur Lehrlinge, um der damals vor
allem unter jungen Menschen vorherrschenden
Wohnungsnot im wirtschaftlich aufstrebenden Sindelfingen
zu begegnen.

Das Haus wurde Ende der 60er-Jahre aufgrund des
veranderten Bedarfs an einen sozialen Trager der
Jugendhilfe vermietet. Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen
kann dieser Verein das Gebaude nun nicht mehr nutzen und
wird Mitte 2027 ausziehen.

Vorderansicht, 2025 Auliengelande, 2025

Vision

Rund 30 junge Menschen verschiedener Herkunft und in
unterschiedlichen Lebenslagen sollen auf 670 m?
Wohnflache glinstigen, sanierten und modernisierten
Wohnraum mieten konnen und in allen Lebenslagen
begleitet werden.

Arbeitsgruppe

Das Projekt wird durch eine Projektgruppe, bestehend aus
finf CVJM Mitgliedern, vorangetrieben. Dies geschieht unter

Begleitung des diakonischen Werk Wirttembergs und in

Architekturpline Zusammenarbeit mit der Stadt Sindelfingen.

Unten aufgefuhrt sind die Architekturplane des ersten und zweiten
Obergeschosses sowie des Dachgeschosses fur die notigen Umbaumalinahmen.
Derzeit werden weitere Modelle und Varianten diskutiert.

Zweites OG, analog dazu das erste OG

Dachgeschoss
274 m? 116 m?2
Junge Erwachsene im CVJM Sindelfingen
Zeitschiene
Bis Herbst 2025 4. November 2025 Sommer 2026 Sommer 2027 Januar 2028
Fordermalinahmen Erstes Netzwerktreffen Mitgliederversammlung zur Beginn der Einzug erster Mieter

fur den Umbau
werden gestellt

potenzieller Mietergruppen.
Die Ergebnisse daraus
fliellen in die Konzeption
mit ein.

BeschlieRung des inhaltlichen
Konzepts, der Finanzierung
und der Umsetzung des
Projekts

Umbauarbeiten

AVA A\
AVAV/

Anschrift

CVJM Sindelfingen e.V.
Seestralde 10

71063 Sindelfingen

Tel: 07031/801030
info@cvjm-sindelfingen.de
https://www.cvjm-sindelfingen.de/

Design: Julia Wald,
Ehrenamtliche Jugendmitarbeiterin des CVJM Sindelfingen

PR Baden-Wirttemberg

IR Ministerium fir Landesentwicklung

3R und Wohnen Strategiedialog
u
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KONZEPT

OKTOGON BODNEGG

Im Oktogon Bodnegg zu neuer Wohn- und Lebensqualitat

Neues Leben in der ehemaligen Kita

Die ehemalige Kita Bodnegg, mit einer Konzeption aus den 1960er
Jahren, soll in neuen Lebens- und Wohnraum (um)gewandelt werden.
Dabei sieht das Konzept vor, den ursprunglichen Baukdrper in seiner

Struktur und Grundsubstanz zu erhalten.

Die Nutzung geht Gber individuellen Wohnraum weit hinaus, indem

eine raumliche Optimierung der Individualwohnflachen bei

gleichzeitiger Schaffung von gemeinschaftlich nutzbaren Flachen und

Raumen erfolgt.
Dariber hinaus wird die ,Offnung” dieser Raume fir die

Nachbarschaft durch die Architektur ermdglicht. Die Intensitat und
konkrete Ausgestaltung erfolgt durch die kunftige Bewohnerschaft.
Das Oktogon Bodnegg wird zu einer Kleinstquartiersinitiative, die
in ihrer sozio6kologischen Perspektive an die Erstnutzung als Kita
anknupft. So konnten kinftige Bewohner*innen Familienmitglieder

ehemaliger Kita-Kinder sein.

Bild zeigt methodisch und beispielhaft den Vergleich zwischen
"herkdmmlichen" Wohnformen und diesem Konzept

Beteiligte Rollen

Wir berucksichtigen in unserem Losungsansatz aktiv

die Belange und Bedurfnisse aller involvierten Rollen.

Eigentum & Finanzen

Das Oktogon wird - durch eine in Grindung
befindliche - eigenstandige Genossenschaft gebaut
werden. Diese ist Bauherr und Eigentumer und stellt
den Bewohnern den Wohnraum zur Verfigung. Die
Bewirtschaftung erfolgt als selbst verwaltetes Projekt
durch die wohnenden Genossenschaftsmitglieder.
Dieses Konzept ...

verhindert eine renditorientierte
Mietpreisentwicklung

fordert den solidarischen und pfleglichen Umgang
mit den Gebauden

sichert das Wohnrecht der Mitglieder

reduziert die Erstellungs-, Betriebs- und
Instandhaltungskosten

Die Genossenschaft wird durch erfahrene Menschen
gegrundet und von den ausfihrenden Beteiligten und
Unterstutzern in den Anfangsjahren zwischen
finanziert. Der Grindungsprozess ist eingeleitet. Die
rechtliche Eintragung im Genossenschaftsregister wird
bis Feb. 2026 erfolgen.

Zukunftige Bewohner erwerben
Genossenschaftsanteile in Abhangigkeit der GroRRe
Ihrer Wohneinheit und werden dadurch
Miteigentumer.

Dies ist bereits wahrend der Projektentstehung
maoglich und erwinscht.

Was braucht es um Glucklich zu sein?

Wertschatzung, Vielfalt, ...

Das Oktogon Bodnegg bietet dazu die nétigen

Voraussetzungen.

Gemeinschaft & Nachbarschaft

Ein gutes soziales Umfeld, Sicherheit, gegenseitige

Ideologiefrei in guter Nachbarschaft bietet die Architektur die

vielfaltige Begegnungen ermaglichen.

gebauten Raume und die soziale Raume und beides wird

Auf weniger Flache zu leben ist 6kologisch verantwortungsvoll,

nicht eingeschrankt.

maglich.

bezahlbarer und durch die vielfaltigen Gemeinschaftsraume

Gemeinsames Kochen - gemeinsames Essen

Das soziale Konzept dahinter ist Teilhabe und Teilen.
Toleranz und Offenheit sind notwendig, Riickzug immer

Die aktuell geplanten Gemeinschaftsraume kénnen diesen

Nutzungen dienen:
Gasteappartement
Gemeinschaftsraum und Kuche

Waschraum ggf. Sauna und Gemeinschafts-Bad

Werkstatt

Aktiv Raume zum Basteln, Spielen, Singen und Musizieren

Stille Raum fur Yoga, Meditation, ....

Gemeinsames Schrauben und Pflegen

Shared Spaces z.B. fur die Nutzung als Homeoffice

Nebengebaude fur Fahrrader und Garten Gerate sind

vorgesehen.

Unser Nachhaltigkeits-Verstandnis

Nachhaltigkeit im Bauen und in der Bauwirtschaft hat starken
Einfluss auf unsere zukunftige Lebensqualitat. Wir verstehen
Nachhaltigkeit dabei als ein ganzheitliches soziodkologisches

Modell, das wir Lésungsraum.X nennen.

Dahinter liegt ein Prozessmodell das Uber den gesamten

Lebenszyklus der Immobilie reicht.

UND BEZAHLBARES WOHNEN

Architekur

Um eine wirtschaftliche und 6kologische sinnvolle
Wohnraum Nutzung zu ermaoglichen, sieht unser Konzept
fanf Schritte vor:

4. Im Gartenbereich sind Erweiterungsmaoglichkeiten in
zwei Varianten denkbar:

a. ein, an die Bauart der Erweiterung im Norden
angeglichene, aber schlankeres Gebaudeteil fur ca.

1. Erhalten der Bausubstanz im Keller und Erdgeschoss 3-4 Wohneinheiten in Form von Reihenhéusern,

(EG) und Umbau zu Wohn- und Gemeinschaftsraumen. oder
Zusétzlich ist eine Offnung des Gebiudes zum Garten ist b. alternativ eine auf Pfahlen gegriindete Tiny Haus
geplant. Gruppe von 3 Hausern, die in Abhangigkeit von Licht

und Baumbestand im Freibereich platziert werden
konnen.

Diese Hauser kdnnen den Gemeinschaftsbereich im
Oktogon z.B. zum Waschen etc. nutzen.

2. Aufstockung des EG um ein Voll-Geschoss und ein
Staffelgeschoss mit der Moéglichkeit teilweiser
Dachbegrinung und Dachnutzung. Die OG Ebene
nimmt in vereinfachter Form die oktogonalen
Grundrisse auf und erzeugt damit ein variantenreiches
Lichtspiel an der Fassade. Dachuberstande bieten
Nischen zum Schutz vor Witterung und gestalten die
AuBlenansicht abwechslungsreich und spannend.

5. Der Garten bleibt mit seinem herrlichen alten
Baumbestand grél3tenteils weiter bestehen, muss
allerdings der geforderten Parkplatzsituation angepasst
werden.

6. Parken

Obwohl gemeinschaftlich genutzte Hauser oft einen
niedrigeren Bestand an Kfz haben, sehen wir dennoch
20-25 Parkplatze vor. Diese finden Platz unter dem
Erweiterungsbau Nord und an der Stral3en-Flucht hin zum
Wald hin.

3. Der derzeit freie Bereich im Norden wird mit einem 3-
geschossigen Erweiterungsbau Raum fir 6-9 weitere
Wohneinheiten schaffen. Die H6he ist somit in etwa auf
dem Niveau des Oktogons.

Dieser Gebaudeteil wird in serieller Bauart neu errichtet
und mittels einer Laubengangkonstruktion eine
Anbindung ans Oktogon erhalten sowie durch einen

AuRenaufzuges barrierefrei erreichbar sein. Mit diesem Konzept werden in der max. Ausbaustufe 25

Wohneinheiten mit ca. 1.600 m? Wohnflache geschaffen
und mit Gemeinschaftsraumen von ca. 200 m? erganzt.

Bauen im Bestand / Erhalten der Grundsubstanz
Wohnraum- / platzoptimierte Grundrisse und Nutzung
Reduzierung durch LowTech Bauen

Okologische Bauweise (Orientierung am DGNB-Standard)

Beschaftigung regionaler Firmen

Daher verfolgen wir alle MaBnahmen, die derzeit mdglich sind,
gesund, in Frieden und vertraglich mit Gesellschaft und Natur

zu stehen mit einer ganzheitlichen Perspektive.

Im Besonderen sind dies:

Es wird ein Eigenkapital von ca. 35% veranschlagt. Dies
hilft, die wirtschaftliche Stabilitat in der aktuellen
gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Situation zu
gewahrleisten.

Im Baubestand tragen aktuelle Férderprogramme durch
Zuschusse zur Finanzierung bei.

Im Neubau sind zinsverglinstigte Programme der KfW
maoglich. (KFW Programm 261, 298, 498 und 459).

Erganzend finanzieren ortsansassige Banken den
Fremdkapitalanteil. Erste Gesprache sind erfolgt.

Die Unterstutzung durch Genossenschafts-Mitglieder in
Form von Nachrangdarlehen - mit angemessener
Verzinsung - bringt weitere Stabilitat.

Auf der Ausgabenseite ist es vorgesehen, durch
vorgefertigte Bauteile (serielles Bauen) Bau- und
Planungskosten um 25% zu senken.

Im Bestand ist neben der dkologischen Perspektive auch
die wirtschaftliche Perspektive wichtig. Vor diesem
Hintergrund macht ein aufs Wesentliche reduziertes
Bauen Sinn (Haustyp E, einfache Technik, reduzierte
Funktionen).

Auf dieser Basis gehen wir von einem geschatzten Gesamt
- Projektvolumen von:

10 Mio. EUR (Kostenschatzung + 25%) aus.

Somit ergeben sich notwendige Genossen Einlagen inkl.
der Beteiligung fur die Gemeinschaftsraume (ca. 15%)
von ca. (auf Basis einer Projekt Kostenschatzung):

Einlage
35m?  Appartement 70-85T€
60 m? 2 Zimmer-Wohnung 120-144T€

95m?  Familien Wohnung / Reihenhaus 190 - 230 T€

Das Nutzungentgeld zur Bedienung der Banken
Finanzierung (Zins und Tilgung) erwarten wir bei ca.
10-12 € / m? Wohnflache)

(Wieder-) Verwendung regionaler Materialen

ein Projekt der built Initiative

Moglicher Ablauf

Projekt traumen Projekt planen Projekt realisieren

3/25 9/25
Projekt Start

6/26 11/27 Bauabschnitt 1

Konzept Vorstellung Sanierung / Aufstockung

Baufreigabe

Bestand
I H °k 11/25 Vorplanung Vorstellung .
Verwaltung / Steuerung / Risiken 3/28 Bauabschnitt 2
Neubau Haus 2
. . . . . . .. 2/26 Entwurf Vorstellung
Die Genossenschaft wird zu Beginn von den Bei Projekten dieser Art konnen Planungs- 6/28 Bauabschnitt 3
Initiatoren im Vorstand gefuhrt. Weitere Mitglieder Ungenauigkeiten und Risiken entstehen. 4/26 Abschluss Drei Reihenhauser

werden unmittelbar aufgenommen und kénnen
sich fur den Aufsichtsrat wahlen lassen. Die
Gesamtsteuerung der Gesellschaft erfolgt Uber die
Jahrliche Mitgliederversammlung und
soziokratische Entscheidungsprozesse. Die
Genossenschaft hat Ihre Ziele in der Praambel
verankert. Es existiert eine Satzung. Die
Genossenschaft wird durch einen Prufverband
gepruft und lasst die Jahresabschltsse durch einen
lokalen Steuerberater erstellen.

Genehmigungsplanung

Aufgrund der Expertise des Fachteams sind die
Risiken beherrschbar und werden aktiv bearbeitet.

Die Initiator*innen

Risiken kdnnen auftreten
in der technischen Bauausfuhrung
in der Kostenentwicklung
in der Zusicherung der Finanzierung
in der behdérdlichen Genehmigung
in der Belegung / Vergabe der Wohneinheiten

im Zeitverlauf
in Ressourcen Engpassen

Martina Lehn
Architektur

Roland Ehry
Konzeption &
Projektleitung

Brigitte Ehry
Geno Verwaltung

Emiliy Strober
Prozess - Begleitung

Benjamin Schmid
Bauausfiihrung

BW

BEZAHLBARES WOHNEN UND INNOVATIVES BAUEN

Projekt leben

Jessica Weber
Organisations
Entwicklung

Bodnegg /
Markdorf Sept. 2025



INNOVATIONSPREIS KIRCHE

UND BEZAHLBARES WOHNEN
s INITIATIVEN

DIAKONIEVERBAND NORDSCHWARZWALD

Der Migrant musste zunachst seinen beruflichen Einstieg

findet ein Zuhause

PR Baden-Wirttemberg
IR Ministerium fir Landesentwicklung
3R und Wohnen

Strategiedialog =




INNOVATIONSPREIS KIRCHE

UND BEZAHLBARES WOHNEN
INITIATIVEN

HOFFNUNGSTRAGER STIFTUNG

An allen Standorten arbeiten wir eng und
okumenisch mit kirchlichen Partnern zusammen in
Baden-Wirttemberg oft mit Gemeinden der
Landeskirchen. Immer wieder waren wir in die
Umnutzung ehemals kirchlicher Gebaude
eingebunden: So befindet sich das Hoffnungshaus
Schwabisch Gmund auf dem Gelande eines frUheren
Ordenssitzes der Pallottiner, einer Gesellschaft
apostolischen Lebens der romisch-katholischen
Kirche. In Leonberg erwarb die Stiftung ein Gelande
der Wurttembergischen Landeskirche und integrierte
sakrale Gegenstande aus der ehemaligen Kirche in
den Raum der Stille.

Zum Jahreswechsel 2024/25 setzten wir in einem
besonderen Projekt die Zusammenarbeit mit der
Evangelischen Kirche fort: Gemeinsam ermoglichten
wir einer sechskopfigen Familie den Weg durch das
Kirchenasyl und bewahrten sie so vor der drohenden
Abschiebung.

Hoffnungstrager Stiftung Geschaftsbereich Hoffnungshaus Geschaftsfuhrung:
Heinrich-Langerer-Str. 27 71229 Leonberg Angelika Rohm 0171 8269053 aroehm@hoffnungstraeger.de
07152 /56983-54 | info@hoffnungshaus.de | www.hoffnungstraeger.de Thomas Kirn 0151 58128055 tkirn@hoffnungstraeger.de

BEZAHLBARES WOHNEN UND INNOVATIVES BAUEN BW
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UND BEZAHLBARES WOHNEN
INITIATIVEN

GENUWO SACHSENHEIM

Your Church am 13.4.2025 Ehem. Synagoge PKC am 18.5.25 Moschee am 6. Juli 2025

Erfahrungsaustauschfeste

in Sachsenheim
12.10.25 Katholische Kirche
9.11.25 Evangelische Kirche

Die Erfahrungsaustausch-Feste werden geférdert von “Weif3t du 28.12. Neuapostolische Kirche
wer ich bin” - einem Projekt der drei grol3en Religionen fur friedli-
ches Zusammenleben in Deutschland. Es ist ein gemeinschaft-
liches Vorhaben der Arbeitsgemeinschaft Christlicher Kirchen und
des Zentralrats der Juden in Deutschland sowie des
Koordinationsrats der Muslime.
Ziele der Erfahrungsaustausch-Feste sind

Das Kennenlernen und gegenseitiges Erleben der

religiosen Traditionen und Abbau von Vorbehalten

Die Vertiefung des interreligiosen Dialogs und

Zusammenwirkens fur einen lebendigen Zusammenhalt
Die Starkung der 6ffentlichen Wahrnehmung fur die
integrierende Rolle der Religionsgemeinschaften
Die FOorderung des interreligiosen Erfahrungsaustauschs zur
gemeinsamen Nutzung von Wohnraum und der Sichtbarkeit

ddeREkgiginaenindKifolcben.
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INNOVATIONSPREIS KIRCHE

s INITIATIVEN

SIEDLUNGSWERK BADEN E.V.
FRZDIOZESE FREIBURG

INNOVATIONSPREIS ,KIRCHE UND BEZAHLBARES WOHNEN®

Kirchliche
Wohnraumforderung

Bezahlbares
Wohnen in Baden”

Eine gemeinsame Bewerbung der Erzdiozese Freiburg
mit dem Siedlungswerk Baden e.V.

Die Erzdidzese Freiburg férdert Gber die Mitgliedsunternehmen im Siedlungswerk Baden e.V. den Neubau von Wohnun-
gen in Baden auf herausragende Weise. Das bundesweit einmalige Forderprogramm wurde bereits im Jahr 2014 zur
Schaffung bezahlbarer Wohnungen entwickelt und erzeugt nachhaltig und dauerhaft Wirkung in das Gemeinwohl.

Die Kooperation von Erzdidzese Freiburg und den Mitgliedsunternehmen im Siedlungswerk Baden e.V. im Rahmen des
Forderprogramms ist ein gelebtes Beispiel fur eine nachhaltige Entwicklung kirchlicher und gesellschaftlicher Zusam-
menarbeit. Dabei stehen stets die Menschen im Mittelpunkt der FGrderung.

der férderberechtigte Personenkreis auf Antrag sogar langfristig um fanf weitere

Forderzweck und Zielgruppe
Jahre geschutzt werden. RegelmaBige Prifungen der Einkommensverhaltnisse ge-

Forderzweck ist der Neubau von bezahlbaren Mietwohnungen fur einkommens- wiahrleisten, dass die Mittel unmittelbar und zielgerecht dem Férderzweck zuflieBen
schwéchere Zielgruppen wie junge Familien mit Kindern und altere, alleinstehende und keine Fehlbelegung der Wohnungen erfolgt. Auf diese Weise tragt das Férder-

Personen ab 65 Jahren sowie Alleinerziehende. Die Einkommensgrenzen der Ziel- programm auch zu einem strategischen und partnerschaftlichen Umgang mit Res-

gruppe orientieren sich an dem geltenden Férderprogramm Wohnungsbau BW und sourcen bei.

gewahrleisten somit einen bedarfsgerechten Mitteleinsatz.

Forderbilanz

Aktivierung von qualitatsvollem Wohnraum
Heute profitieren bereits die Bewohnerinnen und Bewohner in 774 Genossenschafts-

Damit die Fordersumme die groBtmogliche Wirkung fir das Gemeinwohl erzeugt, wohnungen von der kirchlichen Subjektférderung, einer bundesweit einmaligen
werden maximal 40 Prozent der Wohnflache eines neu zu erstellenden Bauvor- Initiative. Bisher wurden von der Kirchensteuervertretung der Erzditzese Freiburg
habens durch das Forderprogramm ,Bezahlbares Wohnen in Baden® gefordert. Die insgesamt 12,5 Mio. Euro bereitgestellt, 11,5 Mio. Euro davon bereits investiert.
restliche Wohnbauflache wird dauerhaft und preisdampfend durch die Solidarge-

meinschaft von 24 Wohnungsbaugenossenschaften im Siedlungswerk Baden e.\V. Flachendeckende Wirkung in Baden

angeboten. Uber die Vergabe genossenschaftlicher Dauernutzungsrechte wird den
Bewohnerinnen und Bewohnern ein Maximum an Wohnsicherheit geboten. Eigen-
bedarfskiindigungen sind gesetzlich ausgeschlossen. Somit wird durch das Férder-
programm auf intelligente Weise qualitatsvoller Wohnraum aktiviert und zusatzliche
Investitionen in bezahlbaren Wohnraum werden mobilisiert. Die neue Wohnbauflédche
des Forderprogrammes potenziert sich so um das 2,5 Fache.

Das Férderprogramm ,,Bezahlbares Wohnen in Baden*® leistet einen nachhaltigen
Beitrag zur Entlastung des Wohnungsmarktes. In mittlerweile 49 Kommunen in
Baden sind in 89 Wohnprojekten insgesamt 2.103 Wohnungen entstanden, die auf
Dauer zu bezahlbaren Konditionen an alle Menschen — unabhéngig von Geschlecht,
Abstammung, Rasse, Sprache, Heimat und Herkunft, Glauben und religidsen oder
politischen Anschauungen — vergeben werden. Die Erzdiézese Freiburg und der
Siedlungswerk Baden e.V. haben auf die Herausforderungen am Wohnungsmarkt

und den demografischen Wandel reagiert und sorgen gerade flr einkommensschwa-
Die Bewohnerinnen und Bewohner, die forderféhig sind, profitieren von einem direk- chere Personen fiir Sicherheit und Stabilitit.

ten Mietzuschuss in Hohe von 3,00 €/m? Wohnflache im Monat. Uber einen Zeitraum
von zehn Jahren ab Erstbezug wird der Zuschuss zur monatlichen Mietbelastung
gewahrt. Zur Sicherstellung der Bezahlbarkeit darf die maximal geférderte Miete
12,50 €/m? Wohnflache nicht Ubersteigen. Im Zuge der Bindungsverlangerung kann

Subjektférderung fur die Menschen

M
26 ¢ a -

Anzahl geforderter N

Buchen-

W h ‘ 7 Famillenheim Tauberbischofsheim eG
O n u n g e n 22 Rhein-Neckar eG
o
[
A 7 Familienheim 10
5 P Heidelberg eG @® 2 Familienheim
Mosbach eG
" Geschaftsstell 39 N Familienheim
7 Geschaftsstelle Bruchsal eG 7 Familienheim
Siedlungswerk Baden e.V. o &a ;
Eppingen eG
Karlsruhe 1
® 70 ALBA Baugenossenschaft eG — N
a @ Familienheim a  Ettlingen N\
11 Karlsruhe eG 8 @ 722 Baugemeinschaft '
Ettlingen eG ® ;
7 Familienheim

‘ 2 Familienheim Pforzheim eG 56 d

28 @ Rastatt eG

a '
7 Familienheim

o
40 Baden-Baden eG

32 @® 2 Familienheim
Mittelbaden eG

l‘ Erzbischéfliches Ordinariat a Familienheim
Freiburg @ Hausach eG

Caritasverband fur die
Erzdidézese Freiburg e.V.
Pfarrpfrindestiftung
Freiburg
7 Baugenossenschaft
7 Bauverein Breisgau eG ®a Far%?lienheim eG
100 Frelbus,j 75 Villingen-Schwenningen

7 Familienheim a h
Freib G
. reiburg e ~ 11 1 6

49 7 Familienheim ® A Baugenossenschaft

Hochschwarzwald eG
Titisee-Neustadt

Schwarzwald-Baar eG

® 2 Familienheim

Markgréflerland
1 21 Mdallheim eG
@® 2 Familienheim
N Familienheim . Bodensee eG

@ Lorrach eG 23 60

Y @ 2 Baugenossenschaft
. 2 Familienheim FOFA Waldshut-Tiengen eG
Bad Sackingen eG

PR Baden-Wirttemberg

OFFENSIVE

UND BEZAHLBARES WOHNEN

" SIEDLUNGSWERK
BADEN e.V.

Erzdiozese
Freiburg

,Die Entwicklung und Realisierung
neuer Wohnprojekte im Einklang mit
umweltfreundlichen und energie-
effizienten Standards ist fir die Ge-
sellschaft ein zentrales Anliegen.
Dabei spielen nicht nur die baulichen
Aspekte eine Rolle, sondern vor allem
der Gedanke, den Menschen mehr
als nur ein Dach tUber dem Kopf zu
bieten — es sind Gemeinschaften zu

Christoph Neubrand, schaffen, die Raum fiir Wachstum,
Generalvikar im Erzbistum )
Freiburg Begegnung und Zusammenhalt bie-

ten. Wir als Erzdibzese Freiburg sind froh und dankbar, dass
sich der Siedlungswerk Baden e.V. zusammen mit den Mit-
gliedsunternehmen auch zukdnftig dieser Aufgabe annimmt.
Als Kirche von Freiburg unterstttzen wir durch das Wohn-
raumférderprogramm weiterhin die Neuschaffung von bezahl-
barem Wohnraum auf dem Gebiet unserer Erzdiézese, um
moéglichst vielen Menschen ein wirdiges und bezahlbares
Zuhause zu ermdéglichen.”

Kennzahlen zum
Forderprogramm 2014-2025

774

Anzahl geférderter

“ 58.160m?

geforderte Wohnflache

8949 5103

Gesamtzahl errichteter
Wohnungen*

503 Mio.€

Gesamtinvestitionen

12,5 Mio.€

Foérdersumme

*Summe aus geforderten und frei finanzierten Wohnungen

IR Ministerium fiir Landesentwicklung Strateoiedialog | s=
% und WOh nen RAUM BEZAHLBARESWOHNE§\IDINNOVATIVES BAUEN g BW
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KIRCHE IM QUARTIER

KIRCHE IM
QUARTIER

Das Netzwerk fur christliche
Quartiersentwicklung und
bezahlbaren Wohnraum

Die Zukunft der Kirche beginnt da, wo die Menschen leben. In der Stadt, in ihrem Viertel, in der Nachbarschatft, in ihrem
Alltag. Im Quartier werden wir als Kirche relevanter flr die Menschen von heute. Wir pragen die Gesellschaft
entscheidend mit. Wir Ubernehmen soziale Verantwortung. Wir schaffen Raume fur Begegnung und gelebtes Evangelium.
Im christlichen Quartier findet der Paradigmenwechsel statt: So kommt Kirche wirklich zu den Menschen.

Auf diesem inhaltlichen Hintergrund entstand schon im Jahr
2023 die Gruppe ,,Quartier C%, die sich als Netzwerk fiir das

@J@ 4WﬂN DE‘”’ Thema ,,Kirche im Quartier* versteht.

Das ist unsere Geschichte: Menschen aus drei Organisationen
waren die Grunder.

Die Hoffnungstrager Stiftung durch Angelika Rohm, 4Wande
durch Gerhard Hab und die Firma MORK durch Daniel Kurzius.

Seit dem Start gab es verschiedene Veranstaltungen, die das Netzwerk erweiterten.

Mittlerweile zahlen circa 60 Personen aus verschiedenen Bereichen dazu. Verantwortungstrager®innen aus Kirche,
Gesellschaft, Bildung, Diakonie und Bauwirtschaft.

Bei unserer ,Zukunftswerkstatt® am 07.11.2024 in Korntal waren 40 Menschen daran beteiligt, das Thema ,Kirche im
Quartier® aus ihrer Perspektive zu beleuchten und weiterzubringen. Expertisen und Erfahrungen der Beteiligten flossen in
kreativer Art in die nachsten Schritte ein. Wir bemerken: Die Bedeutung des Stadtquartiers wird zunehmend wichtig fur
das Thema Kirche und Wohnen. Gerade weil zwei Dinge zusammenkommen: Die Suche nach mehr kirchlicher Relevanz in
der Gesellschaft und der kirchliche Besitz von vielen groBen Flachen und Gebauden im Stadtkontext.

Am Donnerstag, den 06.11. veranstalten wir eine Ein-Tages-Konferenz im Hoffnungshaus Schwabisch Gmiind.
Eingeladen sind circa 60 Teilnehmende ein, die sich von 9 bis 17 Uhr rund um dieses Thema versammeln.
Verantwortungstrager®*innen, Multiplikator*innen, Mitgestalterfinnen.

Wir planen einige Impulsreferate, viel Gelegenheit zum Austausch im Plenum oder in Gruppen und Gelegenheiten das
Netzwerk weiter zu knupfen. Folgende Themen planen wir bisher fur die Agenda:

e Transformation von kirchlichen Liegenschaften als Ausgangspunkt fur gemeinwohlorientierte Quartiersentwicklung

e Bezahlbares Wohnen im christlichen Quartier

e Relevanz von Bildungseinrichtungen

e Stadtplanung unter sozio-demografischen Aspekten

e Relevanz von spirituellen Raumen im Quartier

e Gesellschaftliche Anliegen, die Investoren heute bewegen

e Politische Entwicklungen furs Quartier.

Unser Weg als Netzwerk hat gerade erst begonnen und
ist doch schon einige Schritte weit.

Wir freuen uns, wenn wir Teil der Initiativen zum Thema
bezahlbarer Wohnraum sein konnen.

IR Baden-Wiirttemberg
IR Ministerium fiir Landesentwicklung

25R und Woh Strategiedialog | s=
un onnen
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UND BEZAHLBARES WOHNEN
INITIATIVEN

CARITAS LUDWIGSBURG-WAIBLINGEN-ENZ
KATH. DEKANATEN REMS-MURR UND LUDWIGSBURG

%

TirOFFNER

Geben Sie Menschen ein Zuhause!

Caritas 270>
Ludwigsburg-Waiblingen-Enz  EEies

ein professioneller Akteur in der Immobilienwirtschaft

Eklatanter Mangel an bezahlbarem Wohnraum ->

A TurOFFNER

caritas Geben Sie Menschen ein Zuhause!

so funktioniert's:

e | eerstandsakquise =» schnelle Verflgbarkeit von Wohnraum
e Anmietung bzw. Vermittlung

e Sichere Mietvertrage

e Ausschreibung und Mieter*innenauswahl

¢ Vermietung an chancenarme bzw. benachteiligte Menschen
auf dem Wohnungsmarkt inkl. Mieterbegleitung

e 200% Stellenanteile TiirOFFNER und Verwaltung
e 180% Stellenanteile Mieterbegleitung durch TiirOFFNER-Plus

»Elgentlich kann ich lhre
Arbeit nur loben*

,Der Ablauf der Gesprache
war sehr gut. Alles Besprochene
wurde umgesetzt. Dafiir ein
Dankeschon.”

Kommunen, Kirchen
und Landkreise

am y
"7 TiirOFFNER

caritas Geben Sie Menschen ein Zuhause!

,Die Auswahl der Mieter,
angepasst auf die Mitbewohner
des Hauses.”

Okologische Wirkungen

» Okologische Nachhaltigkeit

e Einsparung des CO?-Verbrauchs
 Vermeidung von Flachenversiegelung
 Vermeidung von Nachverdichtung

Institutionelle Wirkungen

e Kooperationspartner*innen fir Kommunen bei der Akquise
von Leerstand und Vermittlung von Wohnraum

 Positives Renommee der Kirche in einem
gesamtgesellschaftlichen Megathema

e Aktiver Beitrag zum Immobilienprozess der Kirche

* Neue Wahrnehmung von Kirche und Caritas

e Partner*innen fir Kommunen und Investoren bei der
Planung von Bauvorhaben bezahlbaren Wohnraums

 Aktive Beteiligung bei der Quartiersentwicklung

e Stets wachsendes Netzwerk

PR Baden-Wiirttemberg
IR Ministerium fir Landesentwicklung

IR und Wohnen RAUM

OFFENSIVE

Neubau ist teuer und langwierig =>

Eigentumer*innen caritas Geben Sie Menschen ein Zuhause!
A : : /
“......7 Mieter*innen ~.....-

Individuelle Wirkungen fiir Mieter*innen

Forderung von Integration und Teilhabe

Raus aus Brennpunkten durch dezentrale Vermietung
Niederschwellige Vermittlung

Schnelle, kostengunstige Vermittlung

,Bei uns kann man Wohnen lernen®

Unsere Antwort: Leerstandsakquise und sicheres, wertorientiertes Vermieten

7.973 m? (neu)
erschlossene Wohnflache

2 Landkreise

114 angemietete
Wohnungen

484 untergebrachte
Menschen

A TurOFFNER

caritas Geben Sie Menschen ein Zuhause!

Zahlen, Daten und Fakten

L2Unkompliziert, wenn man
unter dem sozialen Aspekt
vermieten mochte.”

,lch kann nur loben
und weiter viel Erfolg wiinschen!
Bei mir ist es eine win-win-Situation
fur alle Beteiligten geworden.”

Kommunale- und Fonds fur bezahlbaren
Landkreismittel Wohnraum -

Spenden .

“‘F2 TirOFFNER

A caritas Geben Sie Menschen ein Zuhause!

Individuelle Wirkungen fir Eigentiimer*innen

Sicheres und sorgenfreies Vermieten
Werteorientiertes, sozial wirksames Vermieten
Kompetente, zuverlassige Ansprechpartner*innen
mit guter Erreichbarkeit

Schnelles, zuverlassiges Matching

Veranderung von Einstellungen und Haltungen

Finanzielle Wirkungen

e Kosteneffizienz durch Vermeidung von kostenintensiver
kommunaler Unterbringung

e Einsparung von ErschlieBungskosten

* Einsparung von Planungs-und Baukosten

. N V2
Caritas 77

Ludwigsburg-Waiblingen-Enz  E=ges

Strategiedialog =
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STIFTUNG SCHONAU

Sophien-Carree, Schwetzingerhaus, Obere Seegasse,
Karlsruhe Mannheim Heidelberg
Dietrich-Bonhoefier- Kirschgartensitraise, Goethestralle,
Quartier, Nufdoch Heldelberg Freiburg
Gllcksteinallee, John-Zenger-5Stralle, Holzbauprojekt
Mannhelm Heldelberg Bruhl

, Waldhaus Heinrich-Fuchs- Edingen-
Karlsruhe® Stralde, Heidelberg Neckarhausen
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CARITAS ULM-ALB-DONAU

Wir sind fur Sie erreichbar:

Caritas Ulm-Alb-Donau

Die Wohnsituation in Deutschland hat sich in den letz- Kirchliche Wohnrauminitiative

ten Jahren drastisch verschlechtert. Nicht nur in Bal-
lungsgebieten ist der Wohnraum knapp, sondern auch
in den umliegenden Gemeinden wird es immer schwie-
riger, eine passende Wohnung zu finden — selbst fur
Menschen mit einem geregelten Einkommen. Danelben
gibt es weitere Indikatoren wie der Einsamkeitsbarome-
ter und die durchschnittliche Wohnflache pro Kopf, die
einen Missstand auf dem Wohnungsmarkt aufzeigen.

Tel.: 0731 2063 18

E-Mail: tueroeffner@caritas-ulm-alb-donau.de
wohnen-fuer-hilfe@caritas-ulm-alb-donau.de

OlgastraBBe 137 | 89073 UIm

www.caritas-ulm-alb-donau.de/hilfe-und-beratung/
kirchliche-wohnrauminitiative

Deshalb haben sich die Caritas Ulm-Alb-Donau und
das Katholische Dekanat Ehingen-UIm entschlossen,
dieses Thema aufzugreifen und die kirchliche Wohn-
rauminitiative der Didzese Rottenburg-Stuttgart ge-
meinsam durchzufUhren. Dabei geht es explizit um die
Ansprache der Zivilgesellschaft, ungenutzten \Wohn-
raum wieder zu beleben und somit Werte wie Solidari-
tat, gute Nachbarschaft und Nachstenliebe zu leben.

Termine nach telefonischer Vereinbarung

Beratung zu Alternativen \Wohnformen
und Vermittlung von

Sie wunschen sich mehr Informationen zu alternativen
Wohnformen im Rahmen einer Veranstaltung”
Sprechen Sie uns an!

Gerne stellen wir Ihnen unsere Projekte auch als
Gruppe, z. B. im Rahmen eines Seniorennachmittags/
Mittagstischs etc., vor.

- Wohnpartnerschaften
- bezahlbarem Wohnraum

iIN UIm und dem Alb-Donau-Kreis

Herausgeber

Caritasverband der Didzese Rottenburg-Stuttgart e.V.
Caritas UIm-Alb-Donau

OlgastraBe 137 | 89073 Ulm

Telefon: 0731 2063-0

Telefax: 0731 2063-22

E-Mail: kommunikation@caritas-ulm-alb-donau.de
www.caritas-ulm-alb-donau.de

03/2025
Gestaltung: Svenja Kranz

Die Vermittlungsstelle
Leistungen im Uberblick
(kostentrei und unverbindlich)

TUrGC')FFNEP\

i \
eben Sie Menschen ein Zuhause:

Wir vermitteln \Wohnpartnerschaften zwischen Men-
schen, die freien Wohnraum zur Verfugung stellen kon-
nen, und Mitbewohner*innen, die Unterstutzung im All-
tag leisten anstatt Miete zu zahlen.

Dabei profitieren beide Seiten: Auf der einen Seite gibt
es Senior’innen, Familien und Alleinerziehende, die hin
und wieder Unterstutzung bei alltaglichen Dingen (z. B.
Haus- oder Gartenarbeit, Einkaufen, Kinderbetreuung)
bendtigen oder sich Gesellschaft wlinschen. Auf der
anderen Seite stehen Menschen, die wenig finanziel-
le Mittel zur VerflUgung haben und deshalb lieber Hilfe
leisten wirden (Pflegeleistungen sind ausgeschlossen).

Wir unterstutzen Eigentimer*innen auf inrem Weg zur
Vermietung. Von der ersten Uberlegung Uber die Aus-
wahl der Mietenden und den Vertragsabschluss bis
zum Ende des 1. Jahres der Vermietung sind wir eine
zuverlassige Ansprechpartnerin. Dabeil sind uns be-
zahlbare Mieten, Sicherheit und Vertrauen besonders
wichtig.

Unser Ziel ist es, langfristige Mietverhaltnisse in geleb-
ten Nachbarschaften zu sichern, z. B. durch die Ver-
mietung der Einliegerwohnung jemanden fUr den Notfall
Im Haus zu haben.

fir Wohnraumgebende und Vermietende:

e Beratung rund um die Vermietung und \Wohn-
partnerschaften

e Besichtigung der zur VerflUgung stehenden
Raumlichkeiten

e Abklarung von gewunschten Hilfeleistungen

e \/erOffentlichung des Wohnraumangebots

e Kommunikation mit potentiellen Mieter*innen

e Unterstltzung bei der Mieter*innen-Auswanhl

¢ Hilfe bei notwendiger Burokratie und Formalien

e Begleitung im 1. Jahr der Vermietung

¢ |nformationsveranstaltungen

fir Wohnraumnehmende und Mieter*inr:
e Beratung bei ,Wohnen flr Hilfe"
e Begleitung im 1. Jahr des Mietverhaltr’

PR Baden-Wiirttemberg
IR Ministerium fir Landesentwicklung

IR und Wohnen RAUM
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